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Lokalita:
Litoméfice

Jsou nemovitosti, které se kupuji podle metr( ¢tverecnich. A pak
jsou mista, kterda maji vlastni identitu, genius loci a ziskaji si vas
svou jedine€nou atmosférou.

V klidné vilové ¢tvrti pod Mostnou horou nabizime ke koupi
prvorepublikovou vilu s obyvatelnou plochou az 343 m2 na
pozemku o vyméfe 744 m2. DUm nabizi vyjimecnou kombinaci
velkorysého prostoru, soukromi, zaloZzené zahrady a moznosti
Vytvorit si reprezentativni bydleni pfesné podle vlastnich pfedstav.
Nemovitost byla postavena po roce 1913, rozsahlou rekonstrukci
prosla v roce 2003 a v roce 2026 navazaly dalSi technické a
stavebni Gpravy zaméfené zejména na pfipravu domu pro budouci
dokonceni.

Celkova obytna plocha domu je rozloZzena do tfi nadzemnich a
jednoho podzemniho podlazi.

Dispozi¢né nabizi moznost vyuZiti jako:

velkorysé rodinné sidlo

vicegeneracni bydleni

kombinaci bydleni a podnikani

investi¢ni nemovitost s moznosti vyuZiti rozdéleni na vice jednotek

Aktualni usporadani:

1.NP: byt 3+1 o ploSe 109,6 m2

2.NP + podkrovi: byt 5+1 o ploSe pfes 190 m2 vcetné dvou teras
1.PPP: obytné prostory a technické zazemi

Za domem se nachazi okrasna zahrada se vzrostlymi stromy a
bazénem, ktery je v soucasnosti vypustény. Zahrada poskytuje
pfijemné soukromi a dostatek prostoru pro odpoc€inek i rodinné
aktivity.

V roce 2025/26 byly realizovany rozsahlé opravné prace, zejména:
novy drenazni systém, nopové félie a odvétrani,

opravy plotu a venkovnich omitek,

kontrola stfechy, okap( a klempifskych prvki

opravy elektroinstalace

kompletni malby a opravy interiérd,

sanace sklepnich prostor,

Soudasny stav nemovitosti odpovida fotografiim. Ddm je pfipraven
pro finalni dokongeni, které novému majiteli umozni pfizplsobit si
jej planovanému zplsobu vyuziti i osobnimu stylu.

VancCurova ulice patfi mezi vyhledavané adresy v Litoméficich. V
bezprostfedni blizkosti se nachazi Mostna hora, Jiraskovy sady,
historické centrum mésta i veSkerd obCanska vybavenost.
LitoméFice dlouhodobé patfi mezi nejatraktivnéjSi mésta severnich
Cech diky kombinaci historického prostfedi, mnoZstvi zelené a

dobré dostupnosti do Prahy.

HLAVNI PREDNOSTI
- prvorepublikova vila s charakterem

Monika Houdova
Tel:

+420 775904114

Email:

monika.houdova@gara.cz

QARA s.I.0

Tel:
606 113 100

Adresa:
Safafikova 201/17, 120 00

Praha 2
Web:

www.gara.cz/



- 343 m2 obytné plochy

- pozemek 744 m2

- moznost 2 az 3 bytovych jednotek

- bazén

- klidna vilova &tvrt pod Mostnou horou

- nedavné rozsahlé investice do technického stavu domu
- moznost dokonceni podle vlastnich pfedstav

- vhodné pro rodinné i vicegeneracni bydleni

Pokud hledate diim s charakterem, historii a potencialem vytvorit
skutec¢né vyjimecné bydleni, Vila Josefina ve Van€uroveé ulici si
zaslouZzi vasi pozornost.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 744 m2
Balkon: ANO
Terasa: 15m2
Uzitn& plocha: 343 m2
Podlahova plocha: 343 m2
Plocha zahrady: 593 m2

Zastavéna plocha: 151 m2



