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Lokalita:

Mé&lnik

Prodej prvorepublikové vily s garazi, bazénem a velkou zahradou v
prestizni Ctvrti LobeCek Kralupy nad Vitavou

Hledate vyjimecné bydleni s osobitym kouzlem, velkorysym
pozemkem a perfektni adresou? Nabizime k prodeji samostatné
stojici cihlovou vilu z roku 1932, situovanou na atraktivni rohové
parcele v nejzadanéjsi vilové Ctvrti Lobecek v Kralupech nad
Vltavou. Tato nemovitost pfedstavuje idealni pfilezitost k vytvoreni

rodinného sidla pfesné podle VaSich predstav.
Zakladni parametry a vyhody nemovitosti

* Lokalita: Kralupy nad Vitavou Lobecek (top vilova &tvrt)

* Typ objektu: Samostatné stojici prvorepublikova vila

* Konstrukce: Poctivé cihlové zdivo

* Pozemek: Celkova vyméra 1 051 m2 (zastavénd plocha a
nadvorfi 191 m2 + zahrada 860 m2)

* PfisluSenstvi: Garaz, zapustény bazén, kopana studna, oploceni
s vlastnim vjezdem

* Pravni stav: Cisté vlastnictvi nemovitost bez jakychkoliv dluhg,
veécnych bfemen ¢i jinych zatiZeni.

Dispozice a vymeéry mistnosti (dle dochované dokumentace)

D3dm nabizi promys$lené dispozi¢ni feSeni se zachovanym
charakterem dobové architektury:

Pfizemi (1. NP): Pfedsin 2,7 m2; Centralni chodba 8,4 m2; Pokoj 1
(obyvaci pokoj s arkyfem) 18,2 m2; Pokoj 2: 15,6 m2; Pokoj 3 /
Jidelna 15,2 m2; Kuchyné 12,0 m2; Spiz / Komora 3,6 m2;
Koupelna 4,0 m2; Samostatné WC 3,6 m2; Veranda 9,8 m2; Garaz
(pfimo navazujici na ddim) 13,8 m2.

Podkrovi (2. NP): Schodisté a chodba 7,9 m2; Pokoj / LoZnice 18,2
m2; Kuchyfi / Druhy pokoj 19,0 m2; Satna / Sklad 7,0 m2;
Koupelna 6,4 m2; Prosklena veranda / Lodzie 9,5 m2; Pldni
prostory vhodné k vyuziti jako Ulozny prostor €i k dalSi vestavbé.
Suterén (1. PP): DUm je ¢astecné podsklepen, suterénni prostory
slouZzi jako kotelna, uhelna a technické zazemi domu.

Technické zazemi a sité

* Vytapéni: Ustfedni radiatorové, zajistované plynovym kotlem
umisténym ve sklepé.

* Vodovod a Studna: Napojeno na obecni vodovod. Na pozemku
se nachazi i vlastni kopané studna (hloubka 10 m) ideélni na
zalévani zahrady.

* Kanalizace: Napojeno na obecni kanalizacni sit.

* Elektfina: 230 V i 400 V (3-fazova pfipojka).

* Stav objektu: Dim je v dobrém stavebné-technickém stavu,
urCeny k celkové modernizaci a rekonstrukci. Obalka domu je
nezateplend, okna plvodni dfevéna, stiedni krytina z
azbestocementovych Sablon.
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Zahrada a pozemek

Proslunénd parcela o vymére 1 051 m2 poskytuje maximalni
soukromi a komfort. Zahrada je celo-oplocena s vzrostlou zeleni,
ma vlastni vjezd a parkovani. Dominantou zahrady je zapustény
bazén pro letni relaxaci.

Lokalita a ob€anska vybavenost

Ctvrt Lobecek patfi dlouhodobé k nejvyhledavangjsim lokalitam v
Kralupech nad Vltavou. Klidna ulice s minimalnim provozem nabizi
bezpecné prostfedi pro rodinné bydleni. V dochazkové vzdalenosti
se nachazi Skola, Skolka, obchody, zdravotnicka zafizeni i
sportovisté. Vyborna dopravni dostupnost do Prahy vlakové i
autobusové spojeni (PID) a rychlé napojeni na dalnici D8.

Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé vlastnich
kritérii a preferenci. Uvedena cena je cenou k jednani; v pfipadé
vice zajemcl si majitel vyhrazuje pravo prodat nemovitost
nejvyhodnéjsi nabidce nebo zvolit formu prodeje prostfednictvim
aukce ¢i licitace. Tato nabidka neni navrhem na uzavfeni smlouvy
ve smyslu § 1731 nebo § 1732 ob¢anského zakoniku.
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Budova je z: Cihla
Stav: Dobry
Plocha pozemku: 1051 m2
Balkon: ANO
UZzitna plocha: 183 m2
Podlahova plocha: 203 m2
Plocha sklepa: 19 m2
Plocha zahrady: 860 m2
Zastavéna plocha: 133 m2



