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Lokalita:
Praha 4

Nabizime k prodeji pravou ¢ast dvougeneracniho rodinného domu
v Praze 4 — Modfanech. Nemovitost nabizi celkem 275,76 m2
plochy ve &tyfech podlazich, vlastni samostatny vstup a pfedevsim
velké mnozstvi pokojll a dalSich samostatnych prostor. Diky tomu
nabizi Siroké moznosti vyuziti — od prostorného rodinného Ci
vicegeneracniho bydleni pfes investi¢ni vyuziti az po firemni sidlo
¢i kancelarské zazemi.

D3m je tvofen dvéma samostatné uzivanymi ¢astmi, z nichz kazda
ma vlastni vstup. Pfedmétem prodeje je vyhradné pravéa ¢ast
domu. Celkova vyméra pozemku, na kterém je ddim situovan, ¢ini
721 m2.

Prostor domu je rozloZen do ¢tyf podlazi — suterén 68,76 m2,
pfizemi 78,50 m2, 1. patro 68,50 m2 a obytné podkrovi 60 m2.

Jednou z hlavnich pfednosti nemovitosti je mnozstvi samostatnych
mistnosti rozmisténych napfi¢ jednotlivymi podlaZzimi. Dim tak
poskytuje dostatek prostoru pro pocetnéjsi rodinu, vicegeneracni
bydleni i kombinaci bydleni a prace pod jednou stfechou.
Jednotlivé mistnosti mohou podle potfeb nového vlastnika slouZzit
jako obyvaci pokoje, loZnice, détské pokoje, pracovny, pokoje pro
hosty, kancelafe nebo jednaci a provozni prostory.

PFirozenou osu domu tvofi prostorna centralni chodba s vnitfnim
schodistém, které propojuje jednotliva podlazi a zaroven umoziiuje
jejich praktické oddéleni podle zplsobu vyuZiti.

Samotné obytné podkrovi nabizi dalSi Ctyfi pokoje, koupelnu a
chodbu. Jeho charakter dotvareji pfiznané drevéné tramy a stresni
Sikminy. Soucéasti domu je také dal3i pddni prostor poskytujici
praktické zazemi.

V letech 2010-2015 prosla nemovitost ¢aste¢nou rekonstrukci.
DUm je obyvatelny a dlouhodobé uzivany, soucasny interiér viak
odpovida starSimu standardu a nabizi prostor pro modernizaci
podle pfedstav nového vlastnika.

Nemovitost je v sou€asnosti pronajata fungujici spole¢nosti, ktera ji
bude uzivat do konce roku 2026. Nasledné bude nemovitost
uvolnéna a pfipravena k vyuziti novym vlastnikem.

Parkovani je mozné pfimo na pozemku, dalsSi parkovaci moznosti
jsou pfed domem.

ModFfany nabizeji kompletni ob&anskou vybavenost, dobrou
dostupnost do centra Prahy a zaroven mnozstvi zelené. V dosahu
se nachazi okoli VlItavy s oblibenou cyklostezkou, Modfanska rokle
i dalSi moznosti sportovniho a volno¢asového vyziti.

Hlavni pfednosti nabidky je kombinace velkorysé plochy, mnoZstvi
samostatnych mistnosti, vlastniho vstupu a variability budouciho
vyuziti. Nemovitost miZe oslovit zajemce hledajici prostorné
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bydleni, investi¢ni pfilezitost i vlastni firemni zazemi v Praze.

S financovanim Vam radi pomlzeme a zajistime kompletni feSeni
financovani podle VaSich moZnosti a potfeb.

Vice informaci a fotografie spodni ¢asti domu a okoli naleznete na
nasich webovych strankach. Pro dalSi informace nebo sjednani
osobni prohlidky mé nevéhejte kontaktovat.
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