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Lokalita:
Hradec Kralové

Hledate nemovitost, kterd vam zajisti stabilni pfijem a zaroven
nabidne krasné bydleni? Pak pravé tahle nabidka mlze byt presné
to, co hledate.

V malebnych Tfebechovicich pod Orebem nabizime dim, ktery v
sobé spojuje Utulné rodinné bydleni a dobfe zavedené podnikani.

Soucasti domu je oblibena zmrzlinarna, ktera tu funguje uz témer
patnact let. Jeji povést roste kazdym rokem a lidé sem jezdi nejen
z blizkého okoli, ale i z celé republiky. Zakaznici ocefiuji pfedevsim
poctivost a kvalitu kvdli které si toto zmrzlinafstvi vyslouzilo pevné
misto na mapé. Diky pravidelné navstévnosti a také
propracovanému marketingu na sociélnich sitich, jako je Facebook
a TikTok, je podnik stale vice oblibeny.

Provozovna ma uziteCnou vymeéru pfes 65 m2, navazuje na ni
sklad a garaz vhodna zhruba pro dvé auta. V zadni ¢asti se
nachazi dalSi sklad se sprchou a toaletou pro personal. Velkou
vyhodou je i moznost odkoupit strojni vybaveni a pokraCovat v
podnikani prakticky bez prodlevy. Déle soucasti nemovitosti je
stanek vyuzitelny pro venkovni prodej napfiklad rychlého
obcerstveni.

D3m stoji na pozemku o celkové vymére 896 m2, z toho 189 m2
tvofi zastavéna plocha. Obytna ¢ast domu nabizi velkorysych 315
m2 uzitné plochy, ktera poskytuje dostatek prostoru. V patfe
najdete dva byty, které poskytuji pohodiné a moderni bydleni.
Prvni byt o dispozici 3+kk a ploSe pfes 83 m2 vas pfivita chodbou,
ktera vas zavede do Utulného obyvaciho pokoje s kuchyni. Déle je
tu prostorny détsky pokoj, loznice, praktickd komora a koupelna.
Byt je svétly, dobfe dispozicné feSeny a idealni pro rodinné
bydleni.

Druhy byt o velikosti 1+kk méa téméf 60 m2 a v soucasnosti je
kolaudovany jako kancelar. Nabizi velky obyvaci pokoj s kuchyni a
koupelnu. Diky své velikosti a dispozici se hodi jak pro bydleni, tak
tfeba pro pronajem nebo firemni tcely.

Cely dlim je vybaven klimatizaci, podlahovym topenim a pravé se
instaluje solarni technologie, ktera vyrazné snizi naklady na
energie. Zazemi pro personal je navic vybaveno pozarnimi dvefmi,
coz zvySuje bezpecnost provozu.

Tato nemovitost nabizi jedine€nou moznost spojit podnikani s
vlastnim bydlenim nebo investovat do prostoru, ktery ma jistou
navratnost. Tfebechovice pod Orebem jsou méstem s bohatou
historii, pfijemnou atmosférou a rostoucim turistickym ruchem,
ktery zajistuje neustaly pfisun novych navstévnika.

Pokud hledate misto, kde se propoji prace s radosti a bydleni s
pohodlim, pak je tato nemovitost tou spravnou volbou. Pfijdte se
pfesvédcit osobné a zazijte atmosféru, ktera vas nadchne.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Umisténi: 2. podlazi
Uzitna plocha: 315 m2



