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Lokalita:
Znojmo

Nabizime k prodeji kompletné vybavené a pIné funkéni vinarstvi
Modry sklep v zadané lokalité obce Novy Saldorf u Znojma, jehoz
historie se datuje od roku 1965. Tento komplex pfedstavuje
vzacnou kombinaci moderniho vyrobniho celku, unikatniho dédictvi
a zavedené prestizni znacky s vyrobni kapacitou 200 000 litr( vina,
které je dnes uvadéno na trh pod ochrannou znamkou "Vinné
sklepy Znojmo".

Soucasti prodeje je navic jeden z nejstarSich a nejrozsahlejSich
vinnych archivil na Znojemsku. V ideélnich podminkach zde
dozravaji tisice lahvi, v€etné ucelené fady archivnich vin s
nejstarSimi ro€niky od roku 1968, ktera predstavuji vysokou
sbératelskou hodnotu.

Vinarstvi se pysni exkluzivnimi referencemi

Sauvignon z Modrého sklepa byl vybran pro britskou kralovnu
AlZbé&tu I1. béhem jeji navstévy v Ceské republice.

Kancelar prezidenta republiky zvolila polosuchy Hibernal rocniku
2020 v pozdnim sbéru jako Gvodni pfipitek pfi novoro¢nim obédé
na zamku v Lanech.

Arerdl se sklada ze tii objektl

1. Vyrobni hala (500 m2): PIné klimatizovany prostor ur€eny ke
kompletnimu technologickému procesu — od pfijmu hrozn( pres
fizené kvaSeni v nerezovych tancich az po finalni skladovani vina.
2. Novy objekt se zazemim (z roku 2019): Budova vystavéna na
pldorysu plvodnich lisoven pfimo u dvou vstup( do historického
sklepa. V pfizemi se nachazi moderni hala pro lahvovani vin,
podkrovi pak disponuje dvéma reprezentativnimi prostory se
socialnim zazemim, které jsou idealni pro degustace a
spolecenské akce.

3. Historicky Modry sklep: Unikatni labyrint s 350 metry ru¢né
hloubenych chodeb. Diky stabilni celoro¢ni teploté 10 °C je prostor
idealni pro zrani a archivaci vin. Zaroven predstavuje vysoce
atraktivni prostfedi pro prohlidky, fizené degustace, soukromé
schiizky &i firemni prezentace.

V cené prodeje jsou zahrnuty i rozsahlé zasoby vina

1. Mladé a zrajici vina: Siroké portfolio jakostnich a pfivlastkovych
vin, ktera se pysni fadou tuzemskych i mezinarodnich ocenéni.

2. Vyjimecny historicky archiv: Uctyhodna sbirka &itajici 10 000
lahvi. Zahrnuje ucelenou fadu ro¢nikd sahajici az do roku 1968, z
nichz mnohé rovnéz ziskaly prestizni medaile.

Technologie a zazemi

Klimatizovana vyrobni hala je vybavena soustavou nerezovych
duplikatorovych tankd pro fizené kvaseni a 3pickovym
pneumatickym lisem o kapacité 3 500 litrQi, ktery zajistuje
maximalné etrné zpracovani hroznd. V téchto prostorach probiha
kompletni vyrobni proces — od lisovani pres kvaSeni a zrani az po
finalni filtraci. Hotové vino se poté sta¢i podzemnim potrubnim
systémem do sklepa, kde zraje pfi stalé teploté a vlhkosti. Pro
expedici je pfipravena moderni lahvovaci linka s denni kapacitou 2
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000 az 3 000 lahvi, umisténa v novém objektu u vchodu do sklepa.

Historicky Modry sklep

Jedna se o unikatni piskovcovy labyrint budovany jiz od 16. stoleti,
ktery své jméno ziskal diky specifickému modroSedému zbarveni
mistniho piskovce. Sklepni komplex tvofi 350 metrli ruéné
hloubenych chodeb, vzniklych propojenim &tyt plivodnich sklept
lezicich az 20 metr pod zemi. Stény jsou pokryty vzacnou
uslechtilou plisni, ktera svéd¢i o mimoradné stabilité prostredi.
Piskovcovy masiv celoro¢né udrzuje stabilni teplotu 10 °C a
optimalni vihkost, coz zajiStuje nulové néklady na energetickou
regulaci pfi archivaci a zrani vina. Sklep je vybaven vlastni studnou
s velmi Cistou a kvalitni vodou.

Novy objekt se zazemim (2019) u vstupu do sklepa

Objekt slouzi jako centralni logisticky uzel. Kromé prostoru pro
moderni lahvovaci linku disponuje také vytahem, ktery zajistuje
snadnou expedici vina pfimo z podzemi. V podkrovi se nachazeji
dveé prostorné mistnosti, idealni pro VIP klientelu, obchodni
schlizky, firemni prezentace &i spoleenské akce. V zadni ¢asti
objektu se nachazi velkéa terasa, ktera navazuje na zatravnénou a
oplocenou zahradu.

Zaver

Novy objekt z roku 2019 je v bezvadném stavu a nevyzZaduje
zadné dalSi investice. Vyrobni hala i zazemi jsou v pIném provozu
a prochazeji pravidelnou udrzbou.

O tepelny komfort se stara Ustfedni vytapéni s plynovym kotlem,
které v hale doplfuji klimatiza¢ni jednotky, vzduchotechnika a
systém rekuperace vzduchu u lahvovaci linky.

Aredl je napojen na veskeré inzenyrské sité (IS) — k dispozici je
jak vlastni studna, tak vefejny vodovodni fad.

Zasoby v cené: Prodej zahrnuje rozsahlé zasoby mladych i
zrajicich vin a cenny archiv. Zna¢na ¢ast kupni ceny je tak fakticky
kryta okamzité prodejnym zbozim ve Spickové kvalité.

Lokalita: Novy Saldorf a sousedni Znojmo jsou kliGovymi centry
vinarské turistiky. Poloha na jihu Moravy v tésné blizkosti
rakouskych hranic (na trase do Vidneé) zajiStuje vynikajici
dostupnost pro zahranicni trhy i turisty.

Zaujala vas tato vyjimecna investi¢ni pfilezitost? Pro detailni
informace nebo sjednani osobni prohlidky vinafstvi mé nevahejte
kontaktovat.

Prikaz energetické naro¢nosti budovy: G (zatim nedodan, Gdaj
bude aktualizovan).

ID inzeratu ESO: 4400883
Inzerat vydan: 28.04.2026
Inzerat aktualizovan: 30.04.2026
Budova je z: SmisSena
Stav: Velmi dobry
Uzitn& plocha: 1500 m2

Plocha pozemku: 1697 m2



