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Lokalita:
Praha 5

Predstavujeme vam stavebni pozemek o celkové vymére 1 048 m2
v ulici Pod viaduktem v Zadané a klidné rezidencni lokalité
Stodlek (Praha 13). Na pozemku stoji rodinny dim k rekonstrukci
- koupi tak ziskavate dvé cesty: postavit na atraktivnim misté zcela
novy diim, nebo zrekonstruovat diim stavajici a pfizplsobit si jej
vlastnim predstavam.

Pozemek

Celkovéa vyméra pozemku €ini 1 048 m2, z toho zahrada 953 m2 a
zastavéna plocha 95 m2. Pozemek je témérf rovinaty, pouze v
mirném sklonu, se vzrostlymi ovocnymi stromy a chatkou na
narfadi. Parkovani je zajiSténo pohodIné na vlastnim pozemku - v
této lokalité vyznamna vyhoda.

Velkou pfednosti jsou kompletni inZenyrské sité: elektfina, obecni
vodovod i kanalizace jsou zavedeny, plyn je pfiveden na hranici
pozemku. Internetové pripojeni zajiStuje CETIN (DSL).

MoZnosti nové vystavby

Dle platného Uzemniho planu hl. m. Prahy se pozemek nachazi ve
funkéni ploSe OV - vSeobecné obytné, urCené primarné pro
bydleni. Po odstranéni stavajiciho domu zde Ize realizovat
novostavbu moderniho rodinného domu aZ o dvou nadzemnich
podlazich, bez omezeni typu stfechy - uvazovat Ize tedy i o
soudobé architektufe s plochou stfechou.

Zastavitelnost pozemku potvrzuje i vyjadreni stavebniho afadu MC
Praha 13: dle nového Metropolitniho planu (vydan, dosud nenabyl
ucinnosti) lezi pozemky v lokalité 332/Motol Haje - zastavitelné,
stabilizované obytné lokalité se strukturou zahradniho mésta.
VysSkova regulace zde pfipousti 1-2 nadzemni podlazi s
pfihlédnutim k vySce okolni zastavby; v izemi je tfeba zachovat
charakter dany vyznamnym podilem zahrad.

Moznost vystavby rodinného domu o dvou nadzemnich podlazich
je tak zakotvena v sou€asném i budoucim Gzemnim planu. Jedna
se o stabilizované Uzemi, kde se objem novostavby posuzuje podle
charakteru okolni zastavby rodinnych domd; konkrétni parametry
zaméru doporudujeme oveéfit u stavebniho Gfadu MC Praha 13 na
zakladé konkrétni projektové dokumentace.

Stavajici dlim

Na pozemku stoji cihlovy rodinny diim ze 70. let s dispozici 5+1,
uzitnou plochou zhruba 210 m2 ve dvou nadzemnich podlazich a
dvéma koupelnami s WC. Suterén poskytuje kompletni zazemi -
garaz, technickou mistnost, pradelnu a sklepni prostory.

DUm byl do posledni chvile obyvan, je tedy pIné funkéni, jeho
vybaveni a standard v3ak odpovidaji dobé vystavby a déim je uréen
k celkové rekonstrukci. Stfecha jiz proSla rekonstrukci (svafovana
félie, zatepleni 35 cm polystyrenu), plastova okna byla osazena
priblizné pfed 15 lety. Nemovitost je nyni zcela vyklizena a
pfipravend k predani.
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Kdo nechce stavét, miZe tedy diim postupné modernizovat a
bydlet v ném jiz od zacatku - anebo jej vyuzit k bydleni po dobu
pfipravy projektu novostavby.

Technické informace

Elektroinstalace: médéné vodice

Vytapeni: elektrické, akumulaéni nadoby s topnymi télesy,
radiatory

Voda: obecni vodovod, vnitini rozvody litinové (pGvodnf)
Kanalizace: obecni, vnitfni odpadni rozvody PVC

Plyn: pfiveden na hranici pozemku, do domu nezaveden-
umoznuje budouci vytapéni plynem

Internet: CETIN (DSL)

PENB: zpracovava se, do jeho dodani uvadime tfidu G

Lokalita

Klidn& rezidencni tvrt' s kompletni ob&anskou vybavenosti -
obchody, Skoly i Skolky v dochazkové vzdalenosti. Par minut chlize
jsou zastavky Bily Beranek a HluSickova, nedaleko je i stanice
metra B - Stodlky, odkud dojedete do centra Prahy pfiblizné za 20
minut.

Pravni stav a financovani

Nemovitost je v osobnim vlastnictvi, bez zastav a vécnych bfemen.
Radi vam pomdzeme se zajisténim financovani hypote¢nim
Gvérem.

Shrnuti

Stavebni pozemek 1 048 m2 se vSemi sitémi v zadané lokalité
Prahy 13, s rodinnym domem k rekonstrukci - idedlni pfileZitost pro
stavbu nového domu podle vlastnich pfedstav, rekonstrukci
stavajiciho, i jako dlouhodoba investice.

terminu mé nevahejte kontaktovat.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho dle viastniho
uvazeni. V pripadé vice zajemct miZze byt nemovitost prodana

zajemci, ktery pfedloZzi nejvyhodnéjsi nabidku kupni ceny.
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