)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prOdejl, pozemky - stavebni / Cena za nemovitost:
bydleni, 3174 m2 3 000 000 K&

Cislo inzeratu (ID): 4429271 Datum vydani: 11.09.2026

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Kolin

Dobry den.

Nabizim Vam k prodeji pozemek o rozloze 3 174 m2 v obci Zbran,
tato vesnice spada pod obec Zizelice.

V zadni ¢asti pozemku je jehli¢naty lesik a v pfedni Casti je fada
ovocnych stromd.

Cely pozemek je velice udrzovaném stavu.

Na kraji pozemku se nachazi garaz, ktera je zapsana v katastru
nemovitosti.

V obci neni vodovod ani kanalizace.

Obec Zbrari je velice klidn& a je vzdalena pouhych 8 km od
najezdu na dalnici D11

TéSim se na pfipadnou prohlidku
Zde prikladdm znéni izemniho planu:

1) Hlavni vyuziti :

Dominantnim vyuzitim je bydleni s dalSimi nize uvedenymi
funkcemi.

- rlizné typy rodinnych domd

- rlizné typy bytovych dom(

- zemédélské usedlosti

- zarizeni obCanského vybaveni, sluzeb a femesel

- mal ubytovaci zafizeni (max. 10 osob)

- pfislusné garaze, komunikace a parkovisté

- obytna zelen, zahrady

- umisténi rekreacnich domkd (chalup), jejichz stavebni provedeni
odpovida venkovské zastavbé

2) Pfipustné vyuziti :

- vyrobni objekt, ktery rozsahem a disledky provozu na Zivotni
prostfedi odpovida femesiné vyrobé, jehoz negativni vliv nesmi
pfesahnout hranici pozemku

- pro objekty bydleni a zemédeélské vyroby je stanoveno omezeni
rozsahu zivocCiSné vyroby tak, aby nedochazelo k nadmérnému
nepfiznivému plsobeni na okoli

- femesina dilna s bydlenim majitele a jeho rodiny

- prodej vyrabénych vyrobka

- mala maloobchodni a stravovaci zafizeni

- zafizeni sluzeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného

prostoru obytnych domd a nebo tzv. vedlejSich staveb

- administrativa (projek¢ni, konzultaéni kancelare apod. v rdmci
objektd s obytnou funkci)

- drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu
obyvatele

- pFislusné garaze, komunikace a parkovisté

- nezbytna technicka vybavenost
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3) Nepfipustné vyuziti :

- vesSkeré ostatni vyuziti, které neni uvedeno v hlavnim a
pfipustném vyuZziti

- ¢innosti spojené s vycvikem ps, Gtulky pst atd. vyjimku Ize
provést pouze u objektl samot, kde musi pfedchazet rozhodnuti
zastupitelstva obce o vhodnosti této ¢innosti v Uzemi, zaroven
bude jednoznacné prokazano, ze nedojde ke zhorSeni kvality
zivotniho prostfedi a pohody bydleni s ohledem i na sousedni
obydlené objekty

- aktivity spojené s moznosti pouziti stfelnych zbrani mimo €innosti
spojené s vykonem prava myslivosti

- velkoobchodni nebo skladovaci €innost

- dopravni sluzby

- hromadné garaze nad 3 stani

- nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach,
pravidelnou nebo ¢astou t&zkou nakladni dopravu, pdsobi
estetické zavady a pod.

4) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro
podstatnou pfestavbu objektl, véetné zakladnich podminek
krajinného razu :

V rdmci prostorového usporadani je nutné, aby jednotlivé stavby
neprevySovaly primérnou vyskovou hladinu stavajici zastavby. S
ohledem na venkovsky charakter sidel jsou stanoveny nasledujici
podminky.

- stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicni krytiny
(nepfipustné jsou krytiny z plechu, vinitého eternitu, réiznych
izolacnich past)

- velikost stavebnich pozemkd uréenych pro bydleni bude
minimalné 700 m2

- maximalni hladina zastavby 3 NP + podkrovi

- max. % zastavéni pozemku obytnou stavbou 20 %
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