)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prOdejl, pozemky - stavebni / Cena za nemovitost:
bydleni, 5502 m2 9 903 600 K¢

Cislo inzeratu (ID): 4431880 Datum vydani: 23.09.2026

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Pardubice

K prodeji nabizime pozemek o celkové vyméfe 5 502 m2 v Dolni
Rovni, parc. €. 232/1 - trvaly travni porost, katastralni Gzemi Dolni
Roven. Pozemek pfimo navazuje na novou zastavbu rodinnych
dom( a diky své vyméfe a vyuziti dle tzemniho planu nabizi
potencial pro dalSi reziden¢ni vystavbu.

Dle platného tzemniho planu se pozemek nachazi v ploSe BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské. Maximalni zastavénost
je stanovena na 40 %, vySkova regulace umoziuje maximalné 2
nadzemni podlazi + obytné podkrovi. Pozemek je sou¢asti
rozvojove lokality Z2-DR, ve které je dalSi rozhodovani o vyuziti
Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie. Ta bude Fesit
zejména budouci uspofadani pozemkd, dopravni obsluznost,
technickou infrastrukturu a dal$i podminky budouci vystavby.
Pozemek je prodavéan jako jeden celek v sou¢asném stavu.
Pfipadné budouci rozdéleni pozemku na jednotlivé stavebni
parcely bude jiz sou€asti zaméru a pfipravy nového vlastnika.

Pozemek pfimo navazuje na obecni komunikaci a zaroven na
novou obytnou zastavbu. Uvazované pokracovani stavajici
komunikace by vyuZivalo ¢ast prodavaného pozemku a navazujici
pozemek ve vlastnictvi obce. Konkrétni vedeni, umisténi a
technické feSeni budouci komunikace neni v sou¢asné dobé
stanoveno a bude zaviset na Gzemni studii, navrhu budouciho
vlastnika a nasledném projednani s pfislusnymi organy.

Elektfina, plyn a kanalizace jsou vedeny v bezprostfedni blizkosti
pozemku, v navazujici zastavbé rodinnych domd. Dle dostupnych
podkladd je v lokalité veden stavajici vodovodni fad, jehoz
zakreslena trasa zasahuje do feSeného pozemku.

Soucasti prezentace je vizualizace navrhu rozdéleni a vyuziti
pozemku. Zobrazena parcelace je pouze orientacni a ilustrativni,
nebyla projek&né ani Ufedné ovéfena a nepfedstavuje schvalenou
parcelaci, izemni studii ani projektovou dokumentaci. Konkrétni
pocet, vymeéry a usporadani budoucich parcel, vedeni komunikace
a technické infrastruktury budou zaviset na Uzemni studii, zaméru

budouciho vlastnika a nasledném projednani s pfislusnymi organy.

Dolni Roven se nachazi pfiblizné 15 km od Pardubic a nabizi

klidnéjsi bydleni s velmi dobrou dostupnosti. Velkou vyhodou je
vlakova i autobusova zastavka pfimo v obci. V obci je matefska a

zakladni Skola, obchod s potravinami, poSta, Iékarna i sportovisté a

pfimo obci vede cyklostezka propojena s okolnimi obcemi. Dobrou
dostupnost doplfuje také blizkost dalnice D35 s napojenim pres
DasSice.

K pozemku mame k dispozici podklady k tzemnimu planu a

vyjadreni spravct inzenyrskych siti, které radi poskytneme vaznym

zajemclm. V pfipadé zajmu mizeme rovnéz zprostredkovat
kontakt na architekta, se kterym mdze novy vlastnik fesit
zpracovani Uzemni studie a navazujici pfipravu budouciho
usporadani a rozdéleni pozemku.

5502m? Dolni Roven

15 km od Pardubic D35 vlak autobus
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