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Lokalita:
Praha 5

Nabizime k prodeji strategicky pozemek v prazskych Lipencich s
celkovou vymérou 11 667 m2. Tato parcela predstavuje
vyjime€nou pfilezitost pro investory a firmy hledajici plochy pro
komer¢&ni rozvoj, vystavbu firemniho sidla €i logistického zazemi v
t&sné blizkosti klicového dalni¢niho tahu na jih Cech.

Hlavni pfednosti a potencidl:

Idedlni pro firemni sidlo: Zastavitelna €ast pozemku (cca 3 000 m2)
je podle nového Metropolitniho planu (lokalita 633 / Lipence rozvoj)

striktn& definovana jako ,produkéni“. Uzemi je jako stvofené pro
sidlo firmy, lehkou vyrobu, skladovani, logistiku, administrativu Ci
obchodni a vyzkumné sluzby.

Maximalni flexibilita zastavby: Uzemi nové spada pod tzv. strukturu

areall produkce. To budoucimu majiteli dava obrovskou volnost v
prostorovém usporadani — nevyzaduje se striktni dodrzeni uliéni
Gary a vyskové usporadani budov mize byt riznorodé presné
podle logistickych potfeb podniku.

Kapacita zastavby: Pro tuto rozvojovou plochu nejsou stanoveny
fixni limity maximalni kapacity (Zmax), pficemz podil zastavby a
zpevnénych ploch je stanoven na velkorysych 50 %.

Strategicka poloha a infrastruktura: Perfektni logisticka dostupnost
pro nakladni i osobni dopravu diky pfimému napojeni na sjezd ze
silnice 1/4 (Strakonickd). V lokalité se navic planuje vyznamné
posileni technické sité, v€etné vystavby nového vodojemu Lipence
Il

Podrobnosti k izemnimu planu a vyuziti:

Budouci stav (Metropolitni plan od 1. 9.): Jihovychodni ¢ast
pozemku (pfiléhajici ke komunikaci) se méni na zastavitelnou
produkéni plochu. Zbyla ¢ast pozemku zUstava nezastavitelnou
zeleni. To pfinasi obrovskou provozni vyhodu — budoucimu
firemnimu aredlu to zajisti pfirozeny pfirodni odstup, odclonéni a
vlastni prostor bez rizika dalSi tésné zastavby.

Soucasny stav: Aktualné je pozemek v katastru veden jako orna

plda. V kon&icim Gzemnim planu spada mensi ¢ast do kategorie
ZVOC (ostatni) a vétsSi do ZMK (zelen méstska krajinna).

Ddlezité upozornéni — vyhoda pro vas byznys:
Lokalita je dle Metropolitniho planu cilené vyhrazena a chranéna

pro hospodarsky rozvoj a vyssi zatéz izemi. Umistovani budov pro

bézné rezidencni bydleni (rodinné Ci bytové domy) je zde zcela
nepfipustné. Zéna je tak chranéna pred reziden¢ni zastavbou a
pfipadnymi stiznostmi obyvatel na hluk, coz zaru€uje naprosto
bezproblémové a ni¢im neomezené fungovani vasi firmy.

Investicni doporuceni:

Vzhledem k dlouhodobému nedostatku komerc¢nich ploch s takto
vybornym napojenim na Prazsky okruh a nové definovanym, Cisté
produkénim regulativem, se jedn& o investici s vysokym
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potenciadlem zhodnoceni v blizkém horizontu.
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