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Lokalita:
Praha 4

Bydleni v podolské vile, vlastni terasa, Vltava na dosah a vyborna
dostupnost do centra Prahy. Misto, kde se pfijemné bydli a kde
mUZete propojit domov s praci.

Podoli ma své nezaménitelné kouzlo. Klidné ulice s vilovou
zastavbou, blizkost feky, spousta zelené a sportovnich moznosti. A
pfitom jste stéle jen par minut od ruchu velkomésta.

Praveé zde, ve Dvorecké ulici, nabizime k pronajmu svétly,
prostorny a zrekonstruovany byt o dispozici 3+kk a podlahové
ploSe 80 m2, jehoz soucasti je soukroma terasa o velikosti dalSich
20 m2.

Byt se nachazi ve druhém patfe rodinné vily, ve které jsou celkem
pouze Ctyfi bytové jednotky. Diky tomu nabizi pfijemné, komorné&;si
prostfedi a atmosféru bydleni v menSim domé.

Srdcem bytu je svétly obyvaci pokoj propojeny s kuchyriskym
koutem, ze kterého se pfimo vstupuje na prostornou
nezastfeSenou terasu o velikosti 20 m2.

Terasa je uréena k soukromému uzivani najemc( tohoto bytu a
poskytuje dostatek prostoru pro venkovni stolovani, posezeni s
prateli, ranni kdvu nebo odpocinek po naro¢ném dni.

Dispozici dale tvofi dvé samostatné loznice, vstupni chodba,
koupelna s vanou a prackou a samostatna toaleta.

Byt proSel rekonstrukci a pronajima se nezafizeny.
V cené nijemného je zahrnuta také mensi garaz, vhodna pro
parkovani motocyklu, jizdnich kol nebo uskladnéni sportovniho

vybaveni.

Zahrada ani parkovani automobilu ve dvofe nejsou soucasti
pronajmu.

Domov pro rodinu i zazemi pro podnikani
Velkou pfednosti této nemovitosti je jeji variabilita.

Byt je idealni pro rodinu, ktera oceni dvé samostatné loznice,
prostorny spole€ny obyvaci pokoj a vlastni terasu.

Stejné zajimavou moZnost predstavuje pronajem pro podnikatele
nebo spole€nost, kterd hleda kombinaci bydleni a kancelafského
zazemi.

Jednu ze samostatnych mistnosti Ize vyuzit napfiklad jako
pracovnu ¢i kancelaf. Po dohodé s majitelkou je mozné fesit také
umisténi sidla spole€nosti na této adrese.

Bc. Kvéta Mazurova

Tel:
+420 776768764

Email:

kveta.mazurova@gara.cz

QARA s.I.0

Tel:
606 113 100

Adresa:
Safafikova 201/17, 120 00

Praha 2
Web:

www.gara.cz/



Podoli klid vilové ¢Etvrti, Vitava a centrum na dosah

Tato ¢ast Podoli spojuje pfijemny charakter vilové zastavby s velmi
dobrou dopravni dostupnosti.

Priblizné dvé minuty pésky od domu se nachazi autobusova
zastavka Pod Pekarkou, odkud linky 118 a 124 zajistuji pfimé
spojeni na Budéjovickou k metru C.

Opacnym smérem se pohodiné dostanete na Dvorce k
tramvajovym linkdm a pfes Dvorecky most dale smérem na
Smichovské nadrazi s navaznosti na metro B.

Milovnici aktivniho Zivota oceni blizkost Vitavy a oblibené nabrezni
cyklostezky. Nedaleko se nachazeji také Zluté lazné, oblibené
misto pro letni odpocinek, sport, koupani i posezeni u feky.

Okoli nabizi tenisové kurty, veslarské kluby, moznosti béhani,
cyklistiky a dalSi sportovni aktivity. Za zminku stoji také nedaleké
Kavci hory, které lakaji k prochazkam, odpocinku a krasnym
vyhled@m na Prahu.

Praveé spojeni klidného bydleni, pfirody, sportu a snadné
dostupnosti do centra déla z Podoli lokalitu, ve které se opravdu
dobre Zije.

Parkovéani automobilu je mozné FeSit v okolnich ulicich
prostfednictvim systému rezidentniho parkovani, po ziskani
prisludného opravnéni. To midZze byt relevantni jak pro rezidenty,
tak pro podnikatele splfujici podminky parkovaciho systému.

Podoli je misto, které ma svou atmosféru a charakter. Tento byt
nabizi pfijemné spojeni prostorného interiéru, vlastni terasy a
bydleni v mensi rodinné vile, navic s vybornou dostupnosti do
centra Prahy.

Cena a podminky pronajmu

Mésicni najemné: 35 000 K&, v€etné mensSi gardaze vhodné pro
motocykl, jizdni kola nebo uskladnéni véci.

Mésicni zalohy na energie a sluzby:

budou prevedeny pfimo na nadjemce. Uvedené zalohy na energie
jsou orientacni a vychazeji ze soucasnych plateb.

Plyn: pfiblizné 3 500 K&

Elektfina: pfiblizné 1 500 K¢

Sluzby: 1 000 K¢& za osobu (vodné a sto¢né, odvoz odpadu, Uklid a
osvétleni spole¢nych prostor)

K nastéhovani od 1. prosince 2026



At uz hledate novy domov pro svou rodinu, nebo prostor, kde
mdZete propojit bydleni s podnikanim, rada vam byt osobné

predstavim.

Kvéta Mazurova

Realitni maklérka Praha 4
www.kvetamazurova.cz

V realitnim svété dlvéfujte Kvete.
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