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Lokalita:
Praha 9

Exkluzivné nabizime k pronajmu atraktivni a velkorysy komer¢ni
prostor o celkové podlahové ploSe 670 m2, situovany v pfizemi (1.
NP) novostavby prémiového rezidencéniho projektu ODETA
BALKONY v ulici Drahobejlova 32, Praha 9 — Liben.

Prostor se nachazi v dynamicky se rozvijejici lokalité s vynikajici
dopravni dostupnosti (metro B Ceskomoravska, tramvaje, Galerie
Harfa). Velké vylohy a hlavni vstup pfimo z ulice Drahobejlova
zajistuji skvélou viditelnost a reprezentativni nastup pro vase
klienty.

Vhodné vyuziti prostoru
Diky svému €istému, modernimu charakteru a dennimu provozu je
prostor idealni pro:

*SBhowroomy a znackové prodejny: Designovy nabytek, koupelnova

a kuchynska studia, podlahové krytiny, svétla i interiérové prvky.
eZdravi, estetika a wellness: Poliklinika, klinika estetické mediciny,
dentalni centrum, fyzioterapie, prémiové fitness €i spa.

+Bidlo spolecnosti / Kancelare: IT a technologické firmy, advokéatni

kanceléare, architektonicka studia, pojiStovny nebo klientska centra.

(Upozornéni: Z diivodu zachovani komfortu rezidentd v domé neni
prostor ur¢en pro hluéné nocni provozy €i gastronomii vyzadujici
gastro-odtahy z kuchyné).

Stav Shell & Core & Kolaudace

Stav pfedani: Prostor se pfedava ve stavu Shell & Core, coz
budoucimu najemci poskytuje maximalni svobodu pfi navrhu
dispozic, finalnich povrchi a technického vybaveni piesné dle
pozadavk{ jeho brandu.

*Klolaudace: Bude probihat ve spolupraci s ndjemcem v zavislosti
na konkrétnim zaméru a Gcelu uzivani.

e[hicentivy / Fit-out: Pfi podpisu dlouhodobé najemni smlouvy je
majitel pfipraven jednat o ndjemnich prazdninach (rent-free) na
dobu realizace stavebnich Gprav.

Zéasobovani & Parkovani

eBarkovani: K dispozici jsou gardZzova stani v suterénu budovy pro
vedeni spolecnosti i klienty.

«Z&sobovani: Bezproblémové zasobovani mdze byt feSeno
vytahem z podzemnich garazi (vytahem) nebo je pfimo z ulice
Drahobejlova

MoZnosti vyméry

*Breferovana varianta: Pronajem celého prostoru 670 m2 (cena
400 K&/m2/mésic bez DPH).

Alternativni moznost: Po dohodé Ize jednat o samostatném
pronajmu zadniho traktu o vymére cca 445 m2 (vhodné pro
klidnéjsi kancelare, ateliér ¢i zazemi).

Lokalita

Prazska Liben/Vysocany je skvéle dostupnou a vyhledavanou
obchodni lokalitou.

«MHD: 3 minuty pésky od stanice metra B Ceskomoravska a
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tramvajové zastavky.

*Auto: Rychlé napojeni na Méstsky okruh.

«Qkoli: Kompletni obanska vybavenost, restaurace, kavarny,
nakupni centrum Galerie Harfa v pochozi vzdalenosti.

Finan€ni podminky

*Mési¢ni najemné: 268 000 K¢ / mésic + DPH (400 K&/ m2 / mésic
bez DPH)

*Sluzby a energie: Dle skute€né spotfeby a narocnosti provozu
*Brovize RK: Neplatite (pfimo zastupujeme maijitele)

Pro vice informaci, dokumentaci k projektu ¢i domluveni prohlidky
nevahejte kontaktovat makléfe! Rad s vami proberu technické
moznosti vaSeho zdméru.

Pronajimajici si vyhrazuje pravo vybrat ndjemce na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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